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Viviendas con Proteccién Publica de Precio Basico (VPPB)
en Cooperativa en el sector Los Ahijones







Donde esta el Sector Los Ahijones
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Los Ahijones

El nuevo sector se encuentra en la zona sureste de Madrid y
pertenece al distrito de Vicdlvaro. El proyecto plantea un dmbito
sostenible y de alta calidad de vida. Disefiado bajo el concepto de
«barrio de los 15 minutos», ofrecerd todos los servicios esenciales a
sus residentes, incluyendo zonas verdes, espacios de trabajo, y una
amplia oferta comercial y de ocio. Con una extensién de 57
millones de metros cuadrados, un 18% se destinard a zonas verdes,
contribuyendo al Bosque Metropolitano de Madrid.

Los Ahijones serd uno de los principales barrios de la ciudad de
Madrid, ubicado en la zona de los Desarrollos del Este e integrado
en el proyecto municipal del Bosque Metropolitano.

El desarrollo estard delimitado por las autopistas M-45, M-50 vy la
Radial 3, asi como por las vias del metro que se encuentran en la
superficie. Se cuenta con un acceso directo desde la M-45 vy la
M-823, asi como desde el Canaveral a través de la Gran Via del
Sureste y tres vias colectoras paralelas a esta. Ademds, se dispone
de cuatro vias colectoras paralelas a la Gran Via del Sureste para
acceder a Los Berrocales. Por Ultimo, se puede llegar a Vicdlvaro a
través del Poligono Industrial de Vicdalvaro.

Actualmente se estd realizando un estudio informativo sobre la
construccion de nuevas estaciones en el tramo de la linea 9 que
atraviesa esta zona.

No puedes dejar pasar esta oportunidad. Apuntate en nuestra
Lista de Interesados Preferentes.

www.ahijones.es

Fuente: Junta Compensacién Los Ahijones
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La parcela es la RMC-8.1, 8.2, 8.3 8.4
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¢Donde estara nuestra promocion?

El sector Los Ahijones, tiene 6 Etapas de Ejecucion. La parcela en la que se construird nuestra nueva promocion estd
en la Etapa 2 del Sector. En la actualidad, las obras de urbanizacion se encuentran practicamente terminadas en
la Etapa 1, y en diciembre del 2024 se autorizé la simultaneidad de las obras de urbanizacién y edificaciéon por lo
que las primeras promociones de viviendas han podido comenzar en esa etapa.

Las obras de urbanizacidn de la Etapa 2 se iniciardn previsiblemente en el 2026.
La parcela es la RMC-81], 8.2, 8.3, 8.4.

Ubicacion de la parcela RMC-8.1, 8.2, 8.3, 8.4
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Calendario y Prevision de plazos

abril 2025 nov/dic 2025 ler Trim. Ter Trim. Ter Trim. 20 Trim. 3er/40 Trim.
2026 2028 2028 2028 2030
Contrato Inicio Obtencién de Licencia Fin de obras y
Reserva parcela urbanizacién y Calificacién entrega viviendas
Provisional
Incorporaciones a Aprobacién Inicio obras

la Cooperativa Simultaniedad de Obras

*Los plazos indicados en el presente documento tienen un cardicter meramente orientativo y estimado. Estos plazos han sido calculados con
base en la informacién disponible en el momento de la redaccion del presente dossier y conforme a la planificacion inicial prevista para la
promocion.
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Datos de la promocion y de la Cooperativa

La promocién se desarrollard en régimen cooperativo, y serd de Viviendas Protegidas de Precio Basico (VPPB).

La cooperativa ya constituida es Cerasus Promocion, S. Coop. Mad. con NIF F86455235, y con el nimero de
Inscripcién 28/CM-5152 en el Registro de Cooperativas de la Comunidad de Madrid.

La cooperativa ya ha suscrito contrato de reserva del suelo, en el que se va a construir el futuro proyecto que
contard con 64 viviendas de diferentes tipologias (2,3 y4 habitaciones), con 104 garajes, 64 trasteros y
locales comerciales.

Serd una urbanizacién cerrada y con posibilidad de zonas comunes, con piscina y jardines (a concretar tras las
decisiones que adopte la futura Cooperativa). Todas las viviendas tendrdn como minimo un trastero y un garagje
como elementos vinculados. Y habrd posibilidad de adquirir una segunda plaza de garaje.

La adjudicacion de la vivienda y anejos, se realizard por el precio de coste de la misma, y por la aportaciéon
correspondiente de capital social.

Los costes estimados de las viviendas, con un trastero y un garaje anejos, serdn los siguientes:

Desde 176.000 euros (viv de 54 m2 dtiles) con un gardje y un trastero, y
hasta 281.000 euros (viv de 90 m2 ditiles) con 2 garajes y trastero.

*Estos importes son provisionales. Se fijardn en el momento de la obtencion de la Calificacion y de la aprobacién del estudio de
viabilidad por la cooperativa. A estos importes hay que afiadirles el IVA vigente en cada momento (en la actualidad del 10%).
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Datos de la promocion y de la Cooperativa

Informacion Econémica y Forma de Pago (Resumen)

Importante: Todos los costes indicados son estimaciones y no tienen cardcter definitivo ni contractual. El
plan econémico, las viviendas, imdagenes, superficies, costes y forma de pago deben ser aprobados por la
Asamblea de la Cooperativa y pueden variar por razones técnicas, juridicas, administrativas o decisiones
internas.

Ademds, como la constructora ain no ha sido seleccionada y el préstamo promotor esta pendiente, el
coste total y la forma de pago tienen que concretarse mds adelante.

Propuesta inicial de forma de Pago:

Preinscripcion:

« 250 euros, que se destinard a capital social si el interesado finalmente se incorpora como socio.
Pagos hasta la entrega de llaves:

- Entrada inicial al firmar el contrato de Adhesién (en enero 2026 el 15% y en julio 2026 el 5%)

« Pagos mensuales

« Pagos extraordinarios

- Pago final (previo a la entrega de llaves)

Pagos en la entrega de llaves:

- IVA del importe de la hipoteca (10 % actualmente)

« Hipoteca: hasta el 80% del coste total, mediante subrogacién o no.
« Otros Gastos: notaria, registro propiedad, IAJD, gestoria y otros.
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Pasos a seguir vV B 0 @

IMPULSA, estd realizando las gestiones con el fin de dotar a Cerasus Promocidn, S.Coop. Mad del suelo para el desarrollo de
una promocién de vivienda con Proteccidn Publica VPPB. Si te quieres apuntar los pasos a seguir son los siguientes:

1.- Inscripcion en el listado de Interesados Preferentes, realizando un ingreso de 250 euros. Debes rellenar y hacernos
llegar la ficha de datos correspondiente, junto con el justificante de ingreso.

2.- Estamos contactando con todos los interesados preferentes y hemos remitido todos los detalles sobre el proyecto, las
viviendas, precios estimados y formas de pago. Los interesados reservardn una vivienda haciendo un ingreso de 3.000 euros
mas IVA.

3.- En enero de 2026 se firmardn los contratos de adhesion a la cooperativa, y los socios tendrdn que realizar el pago
inicial del 15%. El importe de 250 euros ahora aportados se ingresardn en la cooperativa como capital social.

4.- Se firmardn las adjudicaciones de las viviendas por riguroso orden de lista, conforme a la inscripcidn en nuestra base
de datos de Interesados Preferentes.

NOTA.- En breve le podremos remitir un calendario de pagos y mas informacion sobre el proyecto con el fin de
conocer los plazos concretos de inicio y entrega de la promocion
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Si te quieres apuntar...

1.- Rellena el formulario que te adjuntamos con este dossier. Completa todos los datos con letra clara, o mejor con tu
ordenador o teléfono. En el primer lugar, pon a la persona que va a estar pendiente y mds en contacto con nosotros.

2.- Realiza la transferencia de 250 euros a la cuenta bancaria nUmero ES96 0128 0046 8801 0009 1625 de la que es titular
Impulsa Proyectos Inmobiliarios, y en el concepto pon tu nombre y apellidos, y el nombre de la promocion.

3.- Mandanos un email a infocooperativas@impulsainmo.com, adjuntando el formulario, y el justificante de la
transferencia realizada.

4.- Te mandaremos un email confirmando la recepcidn e inscripcion en la base de datos.

5.- Te mantendremos informado de cualquier avance que se produzca en la promocion.

6.- Podrds solicitar, en cualquier momento, la rectificacion de datos, el cambio de zona de preferencia, o la baja de nuestro
listado de interesados preferente. En tal caso, se procederd a la devolucién de 200 euros, en el plazo méaximo de 30 dias

desde la solicitud, mientras que los 50 euros restantes permanecerdn en la cuenta de Impulsa para cubrir los gastos
administrativos.
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¢Qué es una cooperativa?

Toda la informacién se encuentra en esta guia del Cooperativista realizada por la Comunidad de Madrid.

¢Qué es una vivienda protegida?

Esta promocién se someterd al régimen juridico de viviendas con proteccién publica de precio Basico (VPPB),
establecido en el Decreto 74/2009 de 30 de julio, del Reglamento de Viviendas con Proteccién Pablica de la
Comunidad de Madrid, que establece los siguientes requisitos de acceso, que deben cumplirse en el momento de
la adjudicacion de la vivienda:

- Ser mayor de edad o menor emancipado y no encontrarse incapacitado para obligarse contractualmente.

- Tener nacionalidad espaniola, o ser extranjero con residencia en Espaia.

E Ingre)sos familiares que no excedan de 55 (VPPB) veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Mdltiples
IPREM).

N° miembros: To2 57.750,00 euros
3 59.536,08 euros
4 62.096,77 euros
5 65.625,00 euros
6 o mas. 66.000,00 euros

- Ninguno de los miembros de la unidad familiar puede ser titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute
sobre otra vivienda en todo el territorio nacional, excepto cuando el derecho recaiga sobre una parte alicuota de la
vivienda no superior al 50% y se haya adquirido la misma por titulo de herencia, y/o cuando no tenga adjudicado el uso
de la vivienda que constituia la residencia familiar a causa de sentencia judicial de separacion o divorcio.

Obligaciones:

La vivienda se tiene que destinar a domicilio habitual y permanente y se debe ocupar en el plazo méximo de un afo desde la entrega.
Se debe solicitar autorizacién a la Direccidn General de Vivienda y Rehabilitacién para realizar obras y reformas.

La duracién de la proteccién es de 15 afios a contar desde la Calificacion Definitiva y no hay posibilidad de descalificacién voluntaria.
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https://www.comunidad.madrid/servicios/vivienda/vivienda-protegida-nueva-construccion
https://www.comunidad.madrid/sites/default/files/doc/empleo/guia_del_socio_cooperativista_de_viviendas.pdf
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:Quiénes somos?

SERPROGESA es la sociedad del Grupo Impulsa especializada en la gestidon de cooperativas de vivienda. Fundada en 1984,
cuenta con una larga trayectoria en Madrid y su drea metropolitana, habiendo acompafado a miles de familias en el
acceso a su hogar a través del modelo cooperativo.

Desde su origen, SERPROGESA ha sido sinbnimo de método, transparencia y participacion, gestionando proyectos
cooperativos con el respaldo de un equipo profesional que coordina los dmbitos administrativo, técnico, econémico y
comercial.

La cooperativa es siempre la promotora y quien toma las decisiones en asamblea; SERPROGESA se encarga de la gestion
integral, aportando orden y seguridad en cada fase del proyecto.

Hoy, bajo la direccidn y experiencia del Grupo Impulsa, SERPROGESA continda impulsando nuevas cooperativas de vivienda
en los principales desarrollos urbanisticos de Madrid.

Fecha del Dossier: 20 de enero de 2026
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